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“DIALOGO CON EL TRIBUNAL REGISTRAL"
Arequipa 2014

ACTA DEL PLENARIO

Siendo las 8:00 horas del dia viernes 04 de julio del afio 2014, en el Auditorio del
Pabelldn “S" de la Universidad Catdlica de Santa Maria de la civudad de Arequipa,
- se desarrollo el evento de predictibilidad Registral “Dialogo con el Tribunal Registral
de la SUNARP”, con la concurrencia de las distintas Zonas Registrales: Zona Registral
N° X - Sede Cusco, Zona Registral N° XIl - Sede Arequipa y Zona Registral N° XHI —
Sede Tacna. Cuya lista se anexa a la presenie.

Cuestion Previa: se pone a consideracion de los asistentes la propuesta de que la
votacion para la opcidn de los acuerdos de |os diferentes grupos, sea adoptada en
votacidn a mano alzada, respecto lo cual todos los asistentes aprobaron por
unanimidad.

A continuacién, se dio inicio a las sustentaciones de grupos de trabagjo, de la
siguiente manera:

I TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 1:

El tema a debatir se centra en si la fecha para el cémputo de los cinco afos a
gue Jse;f'eﬁere_ el articulo 2018 det Cédigo Civil es la fecha cierta que puede
contener la minuta (titulo material} o la fecha del instrumento piblico en que
conste la adquisicidn {titulo formal).

Se de]G -constancia que existen resoluaones coniradictorias en la segunda
ms’rohc:la administrativa registral.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 1:

PRIMERO

El grupo de Trabagjo N° 1 propone que la cdiificacion de la fecha cierta del titulo de
inmatriculacion se debe considerar la del “titulo formal”; esto es, la fecha de emisidn
de la Escritura PUblica, sin importar si se trata de una minuta con fimas legalizadas o
de un proceso judicial de Otorgamiento de Escritura PUblica, salvo disposicion en
contrario.

Piginalde8



Se propone la modificacién del Art. 17 inc. b del Reglamento de Registro de Predios,
en el sentido que la fecha cierta sea considerada a partir del instrumento pdblico
(Titulo Formal).

Fundamentacion juridica del acuerdo tomado por el grupo de trabgjo;

El art. 2018 del C.C. prescribe que quien solicite la primera inscripcién de dominio de
un inmueble “debe exhibir titulos { es decir, negocios juridicos traslativos de propiedad
} por un periodo inintertumpido de cinco afics o titulos supletorios”

La respuesta estd contenida en el art. 2010 del C.C. que recoge el principio de
Titulacion Auténtica. Esta norma determina con meridiana claridad que el titulo para
efectos de la inscripcion es el instrumento publico. Si esto es asi, la fecha a tener en
cuenta para ta inmatriculacién es la del instrumento publico.

Constancia de opinidn en contra con respecto el acuerdo {en caso la hubieral:

Voto Singular: Existe una propuesta que si el titulo  formal proviene de un
Otorgamiento de Escritura PUblica via Poder Judicial, se debe proceder a inmatricular
sin contabilizar el piazo.

Se sustenta en el Precedente de Observancia Obligatoria: * Valoraoda la autenticidad
y la fechade la minuta en ia Sentencia que ordena el Otorgamiento de Escritura
PUblica, la minuta tiene plena validez y no puede ser cuestionada registralmente, ai
tratarse de aspectos vinculados a la propia decision judicial.

R R RO Haih
Acuerdo Primero | A FAVOR |
"~ |EN'CONTRA 5
NO OPINA

DESAPROBADO

TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 2:

Se vienen presentando titulos donde existe discrepancia de &rea en
transferencias de predios urbanos que superan los mdrgenes de tolerancia
establecidos en la Directiva N° 001-2008-SNCP-CNC debe procederse
previomente zen todos los casos? A la rectificacion establecida en la Ley
27333 6 es suficiente la identificacidon del bien mediante ofros elementos
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conexos, suficientes, que permitan determinar se trata del mismo inmueble.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 2

PRIMERO:

La discrepancia en cuanto al dreq, linderos o medidas perimétricas del predio
materia  de transferencia, serd objeto de observaciéon cuando exceda los
rangos de tolerancia establecidos, aun cuando existan otros elementos que
permitan su identificacién.

Fundamentacién juridica del acuerdo tomado por el grupo de trabagjo:

Directiva N° 01-2008-SNCP/CNC “Tolerancias catastrales — registrales”.
Problemdtica social que se generaria.
Principio de publicidad registral.

v Constancia de opinidn_en conira_con respecto el acuerdo {en caso la

hubierg}:

Consideramos que debe primar la identificacién del predio. Si en el titulo de
transferencia estd plenamente identificado el predio con elementos
contundentes, como el nimero de la partida registral o la direccidn, resulta
innecesario observar el ftitulo, exigiendo un acto aclaratorio. A ello debe
anadirse que el titulo de transferencia no da mérito a ta rectificacién del dreq,
linderos o medidas, por lo que no se produce modificacién alguna del predio.

Nosotros estamos de acuerdo con el acuerdo del Tribunal Registral adoptado
en el Pleno CIX del 28 de agosto de 2013.

TA FAVOR
EN CONTRA
NO OPINA

AcuerdoiPrlmero -APROBADO 1 _ X
DESAPROBADO
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.  TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 3:
INSCRIPCION DEL MUTUO DISENSO EN EL REGISTRO DE PREDIOS

El Tribunal Registral ha sefialade que no procede la inscripcion: del mutuo
disenso si los efectos del acto juridico respective se han ejecutado
plenamente o sean de ejecucidon inmediata. -

No obstante, salvo la afectacion del derecho de terceros, el articulo 1313 del
Cdédigo Civil no ha previsto restriccion ailguna para la validez y eficacia del
mutuo disenso.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 3

PRIMERO:

No se llegd a un acuerdo para modificar el precedente (ni a favor ni en |
conira) y lo que se propone es un test constitucional y un mayor estudio del
tema.

v' Fundamentacién juridica del acuerdo tomado per el grupo de frabaijo: |

Por el momenio se tendria que seguir aplicando el Precedente del XCVi PIeno
del Tribunal Registral. :

v Constancia_de opinion_en_contra _con respecto el acuverdo {en caso la
hubierq): :
Se sugiere que la escuela de capacitacion, para este tipo de eventos,
previamente proporcione a los participantes el material de lecturo
pertinente.
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IV. TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 4

Para la incorporacidn de caracteristicas del vehiculo se realizard en mérito del
Certificado de Conformidad de Modificacién segin R.D. 982-2012-MT-15.

1.- Es obéervoble el titulo presentado, si no se hubiera presentado dicho
documento, ya que el acto o derecho preexiste al asiento de presentacion.

2.- Los datos o caracteristicas susceptibles de incorporacion en un vehiculo,
s&lo son los referidos en la R.D. {pesos y medidas); para los otros datos sin
contenido 0 qQue no constan en la tarjeta de identificacidn vehicular,
comesponde la rectificacion por inexactitud regisiral.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 4;

PRIMERQO:

1.- Para la incorporacion de caracteristicas del vehiculo se realizarG en mérito
del Cerlificado de Conformidad de Modificacién, siempre que este
documento preexista al Asiento de presentacion, por ser el documento en
que se funda inmediata y directamente el derecho o acto inscribible.

Los datos y caracteristicas susceptibies de incorporacidén en un vehiculo, sélo
son los referidos en la R.D. 982-2012.MTC-15 {pesos y medidas); para {os otros
datos sin. contenido © que no constan en la tfareta de identificacion
vehicular, corresponde la rectificacion por inexactitud registral.

-Sin erhbargo, como aporte, se plantea la modificaciéon del art. 63 del
Reglamento de Inscripciones del Registro de Propiedad Vehicular, en el
sentido que: También los ofros datos, diferentes a los pesos y medidas, que
consten .con valor cero o no consten del antecedenite registral, deben
tenerse como datos a ser materia de Incorporacién. En coordinacién con el
ente rector de fransportes.

o FAVOR _ : s ; :

EN CONTRA 2

NO OPINA
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Acuerdo Primero APROBADO

DESAPROBADO

V.

TEMA SUSTENTADO POR EL GRUPO DE TRABAJO N° 5.
En el CVil Pieno Registral {26/06/2013) se adopté el acuerdo

"Para proceder a rectificar el estado civil {de casado a soltero) de uno de ios
titulares registrales y excluir al supuesto conyuge que no participé en el acto
adquisitivo. debe presentarse, ademads de los certificados emitidos por el
RENIEC, el documento o documentos rectificatorios mediante el cuat ambos
titulares o sus sucesores, manifiesten su voluntad en el sentido que se excluya
de |la titularidad al supuesto cényuge.

El referido documento rectificatorio podrd estar constituido por escn’rurc:
pubhco o documento privado con firmas legalizadas™

a. En base a este acuerdo {aun cuando los casos no se refieran a casos de
exclusién del supuesto cényuge que no participé en el acto adquisitivo} se
han expedido Resoluciones aplicando como criterio, presentar:

1. Certificados emitidos por el RENIEC,

2. Documento © documenfos rectificatorios que podrd estar conshtundo por
escrn‘urc: publica o documento privado con firmas legalizadas

b. Existen Resoluciones en la que se menciona solo Escritura PUblica como
Documento rectificatorio.

ACUERDOS PLANTEADOS POR EL GRUPO DE TRABAJO N° &:

PRIMERO:

En el caso de haberse declarado, en un registro de bienes, estado civil de
casado, siendo soltero, sin intervenciéon de la otra parte, procede la
Rectificacién en merito a CERTIFICACION expedida por RENIEC {excluye la
copia del DNI} complementada por manifestacién de voluntad de las partes
afectadas contenidas en Escritura Publica o documento con la misma
formalidad al que dio lugar al acto objeto de rectificacion.
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v' Fundamentacién juridica del acuerdo tomado por el grupg de frabajo:

Certificado expedido por RENIEC, acredita un hecho fehacientemente, lo cudl
no se cumple con la copia del DNI, base legal Ley 26497 Ley Orgdnica de

RENIEC.

Art, 7.- Son Funciones del RENIEC:

Registrar los Nacimientos, matrimonios. . . y demds actos que modifiquen el
estado civil. . .

Art. 4] - El Registro de estado civil de las personas es obligatorio y concierne a
los directamente involucrados en el acto susceptible de inscripcidn.

Art, 58.- Las constancias de Inscripciéon emitidas por el RENIEC serdn
consideradas instrumentos pUblicos y probaran fehacientemente los hechos a
que se refieren, salvo que se declare judicialmente la nulidad de dicho
documento.

Art, 85 del TUO del Reglamento General de los Registros PUblicos
Art. 2010 y 2011 del Codigo Civil

v Constancia de opmlon en contrg_con_respecto el acuerdo {en caso la
‘hubiergj:

Ei cerhflcado de RENIEC es un instrumento publico y como tal, tiene plena
validez para sustentar la modificacién por si solo. Las deficiencias que pueda
presentar RENIEC en cuanto a la validez de su informacién, no es sustento
suficiente para quitarle el valor que como instrumento pablico tiene.

T T,

NS kw1 VOTACION
Acuerdo anero ' AFAVOR

EN CONTRA
NO OPINA

'\‘i"p

Acuerdoanero ) APROBADO o S
DESAPROBADO
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.Siendo las15:25 horas, se dio por concluida la sesidn "Dlologo con el Tribunal
Registral de la SUNARP", suscnblendo la presente:

NOMBRES FIRMA - |
Pastor Enrfique Céspedes Medina

Gustavo Enrique Aramayo Ruiz

Cesar Augusto Suri Alvarez

Jorge Luis Almenara Sandoval 12 P

A
Luis Eduardo Ojeda Portugal K g@
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